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Otis moderniza
al Edificio SAFICO

A punto de festejar sus 85 anos el proximo 8 de septiembre con un homenaje enla
Legislatura de la ciudad de Buenos Aires, el Edificio SAFICO, una gema de la corona del
racionalismo arquitecténico portefio, renueva por completo todo su sistema de ascensores.

Ha elegido cambiarlo todo por el sistema GeN2 ™ Mod de Otis y asi se convierte en el primer
edificio argentino modernizado con esta tecnologia de punta a nivel global.

Edificio SAFICO y racionalisme arquitectonico

DLlI" nte los tmm 30, en But-nr», Alres, comenzaron a erigirse
: »s de una arquitectura no
8, dP homn n, de aspe
de formas curi i
de fabn 15, he b2
quLil[l“(‘[LlI"l moderna o racionsz |l cuya mﬁumml se hacia
en ELLI'D[.']’I después d guerra. Funcionalismo estric to,

na se expreso en una forma mixta con
tlos prov enientes de nnume-

1 de materia

Pmpleo der

europeos de transmision y asimilacion casi instantinea.

Enm- lm L\ponr-mﬂ notables de este estilo podemos sefa-
npo, en Palermo Chico
(.Juh tino, los I



muchos otros que se pueden apreciar
recorriendo la ciudad, y también al-
tos rascacielos como el Kavanagh, el
Comega y el Edificio SAFICO.

En la década de 1930, la empresa
Sociedad Anénima Financiera y Co-
mercial (SAFICQO), duefia del terreno,
decidié construir un edificio de renta
que pudiese adaptarse indistintamen-
te a diferentes usos: hotel, oficinas
comerciales y viviendas. Para ello,
organizd un concurso privado a los
efectos de seleccionar el proyecto que
asegurase la mayor rentabilidad en un
terreno bastante irregular. La empresa
GEOPE gano y el disetio fue otorgado
al ingeniero suizo Walter Moll.

La obra se proyecté cuando la calle

Corrientes era todavia angosta, pero

se tomo en cuenta la normativa que

va preveia el ensanche de la futura

avenida, que llegaria a medir 26 me-

tros de ancho. Cuenta con un frente
Bl

de 30 metros sobre Corrientes y se
erige hasta los 90 metros de altura.

Su estructura de hormigén armado se
realizd en tiempo récord. Habiéndose

hormigonado el primer cimiento el
31 de Octubre de 1932, el esqueleto
fue terminado el 25 de Mayo de 1933,
un total de 160 dias laborables para
tamaria tarea. Cuando el esqueleto de
hormigon llegd a cierta altura, se co-
menzo la ejecucion de la mamposteria
un 6 de fehrero de 1933. El edificio
terminado fue entregado a la Sociedad
propietaria el 8 de Septiembre de ese
afio, de acuerdo con el plazo estableci-
do en el contrato. Su edificacion por lo
tanto llevé tan solo 10 meses!

En aquel entonces se consagroé
como uno de los rascacielos
meodernistas mas importantes
de Buenos Aires y el mas alto de
Argentina hasta la construccion
del Kavanagh (120 metros).

La torre cuenta con tres subsuelos
(destinado a estacionamiento y area
de mantenimiento), planta baja, 10
pisos altos y una torre de 153, la cual
conforma, a través de retiros escalo-
nados, un coronamiento piramidal
de estlo art déco. Son 107 unidades
funcionales que hoy dia se alquilan
para oficinas, pero fueron viviendas

en origen. El bloque principal, que
debio retirarse entonces de la linea
municipal, se levanto hasta la mayor
altura permitida por la legislacion:
una planta baja, revestida de grani-
to negro a la manera de gran zocalo
y diez pisos, los tres tltimos con un
retiro escalonado en la parte central.
Por detras, la gran torre, que deja
amplios patios de ventilacion en sus
laterales y que repite el esquema de
escalonamiento en altura hasta alcan-
zar los 90 metros (26 pisos).

Los ultimos tres pisos conformaron
una Unica unidad de vivienda. Fue
el primer triplex del pais. En ¢l vivie-
ron, entre otras personalidades, Pablo
Neruda y su esposa cuando éste fue
viceconsul de Chile en Argentina.

En el centro de la planta baja se
ubica el acceso principal del edifi-
cio v en sus laterales, dos amplios
locales comerciales. Hasta hace
unos anos, la mayoria de las uni-
dades estaba ocupada por oficinas
de agencias noticiosas extranjeras y
alli tuvo su sede el afamado diario
Buenos Aires Herald.
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La modernidad de este edificio trajo de la mano una tec-
nologia de punta para la época que se tradujo en instala-
ciones eléctricas equiparables a las de una pequenia ciudad,
energia que estaba provista por la Cia. italo Argentina de
Electricidad. El servicio telefonico, Siemens-Halske, com-
prendia una central telefénica del mas moderno sistema a
bateria central, con lamparitas de sefiales, que permitian
la intercomunicacion con 120 teléfonos internos, distri-
buidos por todo el edificio. Para la coordinaciéon de las
maniobras de llevar muebles hasta el piso 23, mediante
una grua eléctrica colocada en el piso superior del edificio,
se instalé también un sistema telefonico auxiliar. Cada
vestibulo contaba con un reloj eléctrico Siemens-Halske.
La sefializacion y sincronizacion del trafico de coches
para los garajes de los subsuelos se obtenia por medio de
luces controladas por relays automaticos accionados por
contactos de piso.

En todas las plantas del subsuelo, incluyendo los garajes, se
instalaron numerosos avisadores automaticos de incendio,
también de la marca Siemens-Halske, cuya central avisa-
dora estaba ubicada en la pOI‘IFI‘i"l donde se registraba por
medio de senales opticas y actsticas, cualquier aumento
anormal de la temperatura. Todas estas instalaciones, se
completaban con tuberias para conductores de teléfonos
urbanos, lineas de campanillas y otras disposiciones acce-
sorias de la electricidad de los grandes edificios.

Modernizacién de los Ascensores
con la tecnologia GeN2™ Mod

Después de un hrgn trayecto y muchos anios, el edificio que
fue equipado en ongpn con ascensores OTIS, vuelve a la
marca que le dio mas confianza. Segin sus administradores
“llevd tiempo encontrar una empresa idénea que pudiera
llevar a cabo esta modernizacion, porque el hueco de los
ascensores al ser de concreto no se puede modificar y tiene
una forma irregular. Otis va a modificar las cabinas y lograr
capacidad para un pasajero mas, cosa que las demas empre-
sas no nos ofrecian, ya que utilizan cabinas estandarizadas y
no se amoldaban a las necesidades de este edificio. Llevéd un




Abundancia de marmales, detalles art deco en las lamparas, columnas y relojes.

afio y medio encontrar la solucién y la logramos con Ous.
Otis con su cinta y su tecnologia fue la que nos convencio.
Con el GeN2™ vya a haber reduccion de vibraciones, del
consumo eléctrico, aumento del confort, mejores cabinas
y puertas. Va a ser el primer edificio del pais, que tendra
instalado un GeN2™ Mod. Esta tecnologia se usa en el
Pentigono y en todas las embajadas norteamericanas en el
mundo. Es un desafio para nosotros, porque el ascensor
es el corazon del edificio. Teniamos que apostar a
algo bueno y a proyectar en el tiempo™.

Modificaciones

Trafico

Los controles preexistentes del edificio hoy dia, dividen la
maniobra de los cuatro ascensores principales ubicados en
el hall de entrada en dos grupos, debido principalmente a
la configuracién estructural del edificio y el diferente n®
de paradas en:

Los ascensores 3 y 4 sirven la zona baja del edificio aten-
diendo el trafico vertical desde el sétano 1° a la planta 10
en colectiva selectiva duplex.

Los ascensores 1 v 2, sirven la zona alta del edificio desde
la planta -2.-1, PB y 11 al 22 (ascensor 2 tiene parada
también en la planta 23), sin embargo tienen la posibilidad
de parar en todas las plantas de la-2,-1,PBala ll y 1l a
la 22. La maniobra es colectiva selectiva duplex.

Para dar un plus de mejora en el trafico vertical del edi-
ficio, dada la especial configuracion de ascensores dentro
del mismo, propuso como la tinica solucién posible para
mejorar el trafico vertical del edificio, el sistema de dispat-
ching de Pre-asignacion personal de ascensor, de-
nominado “Compass Plus®”, que mejora los tiempos
de espera de los usuarios, les hace el viaje mas confortable
y los ascensores realizan menos viajes para gestionar el
trafico vertical del edificio, con lo que aumenta la vida il
de todos los componentes de los ascensores.

Este nuevo sistema de “dispatching” hace que el edificio
tenga la categoria de “Edificio Premium, un sistema

respetuoso con el medio ambiente por los sistemas de
control de las nuevas maquinas.

El montacargas o quinto ascensor sirve todo el recorrido
desde la planta -1 a la 23 en colectiva selectiva simplex.
Esta distribucion de los cuatro ascensores principales no
es el mas eficiente hoy en dia para solucionar el trafico
vertical que este edificio necesita.

Maniobra

Otis Argentina entiende que el funcionamiento de los
ascensores actuales, en cuanto a su velocidad (96 m.p.m),
es el adecuado para la funcion que cumplen. No es asi en
cuanto al concepto de maniobra. Por lo que sélo se deben
realizar cambios en esta tltima que desde ahora debe ser
“Colectiva Selectiva Cuadruplex”.

Cabinas

Se cambiaran las cabinas completas por otras, para lograr
las maximas dimensiones posibles. Se cambiaran también
las puertas de cabina y los operadores, las botoneras vy
todas las partes eléctricas. Al quitar las botoneras, innece-
sarias por el sistema Compac Plus que va asigna el destino,
y al cambiar las puertas por unas de tres iempos, aumen-
tard la luz de entrada dando mayor amplitud a las mismas.

Aprovechamiento de lo existente

Otis Argentina, como conocedora de la robustez del
producto original instalado en el Edificio Safico, pro-
puso en su oferta mantener la mayor parte de los compo-
nentes mecanicos de la mstalacion de los cuatro ascensores
mas el montacargas, actualizando tecnologicamente el
resto de componentes eléctricos y sustituyendo aquellos
componentes que mayor desgaste han tenido a lo largo
de los anios de funcionamiento.

Los contrapesos, las guias, los amortiguadores, los limi-
tadores de velocidad, tensa limitador y cable, todo se ha
conservado en perfecto estado desde su origen y no nece-
sita ser reemplazado.

Todo esto supone:
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Fotos y objetos de la época. Un avisador Siemens-Halske, artefacto para prevenir incendios (segundo desde la derecha).

* Menor costo en la actualizacion
tecnologica de la instalacion de los
CINCO ascensores.

* Reduccidon del tiempo en la eje-
cucion de los trabajos de moderni-
zacion.

* Re-utilizacion de componentes
mecanicos que se fabricaron con ma-
yor robustez mecanica de los que hoy
en dia se instalan, y que no ha fina-
lizado su vida 1til, por lo que contri-
buye a mejorar el medio ambiente.

* Menor incidencia de los traba-
jos a realizar en el funcionamiento
diario del edificio, ya que la mayor
parte de los trabajos se realizardan en
los huecos de los ascensores, salvo los
que corresponden a la sustitucion de
las botoneras de las distintas plantas.

La actualizaciéon tecnolégica
que Otis llevara a cabo:

* Sustitucion de los cuadros de manio-
bra actuales por otros de Ots actua-
lizados tecnologicamente tipo GCS
222 MMR vy controles de motor de
Corriente Alterna por Variacion de
Voltaje y Variacion de Frecuencia Re-
generativos,

* Sustitucién de los grupos tractores
actuales con reductor (geared) con
motor de corriente alterna, por otros
tipo GeN2™ gin reductor de corrien-
te alterna, de ltima generacion fabri-
cados con Imanes Permanentes.

* Nuevas cintas planas para la trac-
ci6én y sus terminales, necesarios al
sustituir los grupos tractores.

+ Coonexionados de cuarto de macuinas.
* Cordones de maniobra, central de
conexionados en cabina y los co-
nexionados de cabina necesarios.

+ Conexionados de hueco necesarios
para la modernizacion que se preten-
de realizar.

* Sistema de dispatching de “Pre-asig-
nacion de ascensor de Otis “Com-
pass Plus ®” para los cuatros as-
censores principales y la instalacién

del EMS (Elevator Management
System™) para la gestion electroni-
ca de los cinco ascensores. Cion EMS
se podrda monitorizar, controlar y ana-
lizar de una manera centralizada las
instalaciones de elevadores. Gracias a
su construccion modular, un sistema
basado en PC (Personal Computer)
puede ser adaptado para soportar un
rango muy amplio de usos. Todos
los parametros de funcionamiento
relacionados con los ascensores co-
nectados al sistema son reportados
regularmente al software del EMS
a través del sistema de control de los
ascensores, siendo grabados todos los
datos electronicos.

* Nuevas botoneras de piso con posi-
cional integrado en el montacargas. En
las ascensores principales teclados al-
fanuméricos, denominados “Key-pad”.
* Nueva botonera en cabina con po-
sicional en el montacargas. En los as-
censores principales se instalara una
botonera de cabina con pulsadores
ocultos. Solo estaran visibles los pulsa-
dores de “abrir/cerrar puertas y el de
alarma, ya que no se necesita pulsar
el piso de destino en cabina con el
sistema “Compass Plus”.

» En cada una de las cabinas se co-
locara en paiio lateral o pafio fondo
una pantalla Advertisim- Mirror
Glass Screen, led de 327, a mane-
ra de indicador posicional, pantalla
multimedia y medio informativo, de
altisima definicion. Con esta pantalla
el usuario tendra una serie de ventajas
y servicios como poder ver el sentido
de la marcha, el piso, informacién so-
bre el ascensor, todo tipo de noticias,
publicidad e informacién general. Por
su gran plasticidad tecnologica este
sistema permite la proyeccion de vi-
deos y la continua actualizacion de
los contenidos.

* Nuevos sistemas de control de situa-
cién de cabina en hueco y precision
de parada en las distintas plantas.

* Nuevas cabinas y las puertas de ca-

bina con operadores controlados elec-
tronicamente por variacion de voltaje
y variacion de frecuencia,

* Se revisaran y ajustaran las puertas
de piso y se sustituiran los componen-
tes moviles que estan en mal uso.

* Los ajustes y puesta a punto que
sean necesarios una vez realizada la
modernizacion propuesta de los nue-
vos componentes, asi como de los que
se mantienen.

Mejoras y alcance de los traba-
jos a realizar

Con la solucion propuesta se cumple
con los objetivos marcados en el Pro-
yecto en cuanto a:

Mejora del servicio:

* Aumentando la capacidad de
transporte, como consecuencia del
nuevo cuadro de maniobra con con-
trol de velocidad del motor de imanes
permanentes por Variaciéon de Veol-
taje y Variacion de Frecuencia
Regenerativo, el nuevo pesacargas
electronico que mide con precision
el nimero de personas que hay en la
cabina vy, de esta manera, si va com-
pleta no atiende llamadas de piso en
la direccion que viaja, ademas de
unir el funcionamiento de los cuatro
ascensores en una Unica maniobra
“Colectiva Selectiva cuadru-
plex” debido a la instalacion del
sistema “Compass Plus®”, que
selecciona el ascensor optimo
segun el piso de destino.

* Mejorando el confort de viaje,
por la suavidad en los arranques, ace-
leraciones y paradas que pueden ser
ajustados a voluntad con los nuevos
controles de velocidad por Variacion
de Voltaje y Variacion de Frecuencia.
Los parametros de ajuste son:
Aceleracion: ajustable entre 0.6 v

1 m/s2.

Sacudida en cabina: ajustable entre
1y 2m/s3.

* Mejora de la seguridad en el
embarque y desembarque, por
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la gran precision de parada: 3 mm.
tipica y 5 mm. garantizada.

* Reduccion de consumo eléc-
trico por la nueva maquina y su alta
eficiencia, reduccion de los tiempos
de transporte, al instalar control de
velocidad del nuevo motor de ima-
nes permanentes con la tecnologia de
“Variacion de Voltaje y Varia-
cién de Frecuencia Regenerati-
vo” que reduce en gran medida los
consumos y los tempos de transporte
entre las distintas plantas y anadiendo,
ademas, la apertura adelantada de las
puertas de piso y cabina en las distin-
tas plantas.

* Ahorro energético, debido al
nuevo control de velocidad del motor
de imanes permanentes de la nueva
maquina y el operador de puertas y
al menor nimero de viajes que reali-
za el ascensor, por la gestion optimi-
zada de la nueva maniobra basada en
los microprocesadores, ademas de lo
que supone de ahorro de energfa, al
utilizar el control VVVF regene-
rativo que devuelve energia ala
red general del Edificio en via-
jes favorables (bajando las cabinas
completas o mayor de media carga
y subiendo las cabinas vacias o con
menos de media carga).

* La modernizacion que se plantea en
este Proyecto esta basada en el cumpli-
miento de toda la Normativa actuali-
zada de ascensores de todos aquellos
componentes que se sustituyen, aun-
que el ascensor en su conjunto debe
cumplir con el Reglamento vigente en
el afio de su puesta en marcha.

El sistema GEN2™ Mod de Otis

El sistema GeN2™ Mod patentado
por OTIS asocia las tltimas tecnolo-
gias con los materiales mas innova-
dores. Con este sistema se sustituyen
los tradicionales cables de traccion
de acero por cintas planas, utilizando
una maquina sin engranajes con la
tecnologia de imanes permanentes y
un cuadro de maniobra con sistema
de control digital de frecuencia varia-
ble en lazo cerrado, consiguiendo un
funcionamiento mas fiable, duradero,
seguro, silencioso, confortable y con
la maxima eficiencia energética.

Maiquina sin engranaje:
compacta y eficiente

Debido a la incorporacion de las cin-
tas planas, la maquina es mucho mas
compacta, pequena y ligera que las

convencionales. Su motor de imanes
permanentes y construccion radial la
hacen un 50% mas eficiente que las
maquinas convencionales con engra-
naje y un 15% mas eficiente que otras
maquinas con motor de imanes per-
manentes de construccion axial. La
fiabilidad se ve incrementada median-
te la utlizacion de frenos de disco que
no tienen desgaste ya que solo actiian
cuando el ascensor ya esta parado en
planta, por lo que no necesitan man-
tenimiento.

Importante reduccion en el con-
sumo eléctrico

La maquina es gobernada por un
control de velocidad de tension y
frecuencia variable en lazo cerrado,
proporcionando:

* MEeNor consumo energetico,

* menor potencia de instalacion re-
querida,

* menor intensidad de arranque y no-
minal, que se traduce en un ahorro
en el consumo de energia de hasta
un 50% debido el sistema de control
del motor por variacion de voltaje y
variacién de frecuencia regenerativo.

Cinta plana
Las cintas estin compuestas por 12
cables de acero trenzado de alta resis-

Pulsadores Otis Compassplus®
de asignacion de llamada.

tencia. Cada cable esta a su vez for-
mado por 7 cables con 7 hilos cada
uno. Los cables centrales esta auto-
lubricados y el conjunto revestido por
una capa de poliuretano de tan sélo 3
cm. de ancho por 0,3 cm de espesorn.
La armadura de hilos de acero tren-

Cinta plana revestida,
que permite una marcha confortable
y silenciosa de larga duracion.
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zados confiere a las cintas planas una
gran estabilidad dinamica y permite
mantener una tension constante sobre
toda su longitud.

El recubrimiento en poliuretano
presenta una excelente resistencia a
la abrasion y una gran duracion de
vida, combinada con una elasticidad
y una resistencia a la grasa, aceite y
disolventes.

Las cintas han estado sometidas a en-
sayos de rotura y flexibilidad realizados
bajo el control TUV, organismo inter-
nacional certificador independiente.
Comparativamente a los cables de
traccion tradicionales de acero, las
cintas presentan una superficie de
contacto mas grande, permitiendo
reducir su desgaste y el de la polea.
Su duracion de vida esta igualmente
mcrementada por el contacto de la
superficie lisa con la polea sin ranuras,
La duracion de la vida de las cintas
planas es 2 6 3 veces la de los cables
tradicionales,

Las cintas estan ranuradas a distan-
cias irregulares para mejorar aiin mas
la adherencia y garantizar la ausencia
de ruidos.

Sistema PULSE ™
El sistema PULSE™, patentado por
OTIS, controla de forma perma-

nente el estado del trenzado de las

cintas para una seguridad optima.
Esto supone un importante avance
comparativamente a las inspecciones
tradicionales. El sistema PULSE™,
viene a reforzar la reglamentacién en
materia de seguridad, mantenimiento
y fiabilidad de sus ascensores.

Cuadros de maniobra

GCS 222 MMR

Los cuadros de maniobra GCS 222
MMR estan basados en un nuevo con-

cepto desarrollado para el gobierno
del ascensor; llamado “SISTEMA DE

Maquina sin engranajes,

compacia y eficiente, produce regeneraciin de la energia.

CONTROL MODULAR”, por el
que las principales funciones del con-
trol operativo de un ascensor estan di-
vididas en varios modulos subsistemas.
El SISTEMA DE CONTROL MO-
DULAR” (MCS) ha sido desarrollado
con la tecnologia mas avanzada exis-
tente en nuestros dias, el MICRO-
PROCESADOR.

Con los controles GCS se ha reem-
plazado el hasta ahora concepto “con-
trol de grupo™ por la arquitectura en

La arquitectura en ANILLO se basa
en que cada cuadro de maniobra tiene
la funcion de cuadro de grupo. Esto
significa que si falla el control de un
equipo, los que quedan se distribuyen
el trafico como s éste no existiese.

Otis Compassplus®

Sistema de asignacion de llamadas
que programa el ascensor donde
viajara cada pasajero de acuerdo al
destino que elija. Evita multitudes,
corridas y permite ahorrar tiempo.

Ventajas del sistema GeN2™
Mod de Otis

Viaje suave y confortable, precision
de parada y ahorro de tiempo, ahorro
y regeneracion de energia que vuelve
a la red para otros usos, proteccion
del medio ambiente, ahorro de es-
pacio, adaptabilidad a los cambios
futuros del sistema.

5

Displays con informacion variada
para el pasajero.

Con un solo puls

el usuario asegura
su destino con mayor
rapidez y agilidad.
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